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Matricula Foha _ LIVRO N2 REGISTRO GERAL
105.353 ” O1F ! 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - §C

Cricitma,25 de agosto de 2014 ¢ OFICIAL
IMOVEL: Apartamento n° 802, localizado no Bloco Residencial, no 5°
pavimento "Tipo" ou 8° pavimento, do EDIFICIO COMERCIAL E
RESIDENCIAL DUE FRATELLI, situado na Rua Coronel Marcos Rovaris e
Rua Princesa Isabel, Centro, nesta cidade de Criciuma/SC, com as
seguintes &reas: area privativa de 91,56m2, Aarea de uso comum de
31,38m?, area real global construida de 122,94m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,598% equivalente a 19,657m? do terrenc com &area de
3.287,18mz, E com as seguintes confrontagdes: NORTE, com O
apartamento n°® 803; SUL, com a Rua Princesa Isabel; LESTE, com o
apartamento n® 801; e OESTE, com Big Mark Distribuidora Ltda e
Vanderlel Jodo Mior.
PROPRIETARTA: ROSSO & BEZ CONSTRUCGES E INCORPORACGES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 07.600.720/0001-37, situada a Rua Doménico Sénego,
n°® 255, bairro Santa Bidrbara, na cidade de Criciuma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 104.618 datada de
25.07.2014, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Cricilma/SC. Protocolo: 245.473 em 31/07/2014., Emolumentos: RS 5,90.
Dou fé. Escrevente Autorizado. Carlos Ernani Scotti
Dias  (Cole Tropw MGCZ\

/ ERN
Av-1-105.353 - 25 de agosto de 2014. Unidade em Construcao.
Trata-se de unidade em construgdo (obra ndo concluida), pendente de
regularizagdo. O presente 0Onus serd cancelado com a averbacdo da
construgéo (conclusdo da obra) e com o registro da instituicdo do
condominio. Protocolo: 245.473 em 31/07/2014. Selo DOY63164-J6IK: RS
1,45. Dou fé. EsEfevente Autorizadoe. Carlos Ernani Scotti

pias_ Code Srouw M
/ ERN

Av-2-105.353 - 25 de setembro de 2018. Cancelamento de unidade em
construgdo.

Cancela-se a averbacdo de unidade em construgdo constante do "Av~-1"
supra, tendo em vista a regularizagido da obra em virtude da
averbacgdo de construgdo "Av-5" e da instituigdo de condominio "R-6",
presentes no registro anterior, matricula n°® 104.618. Protocolo:
296.475 em 12/09/2018. Selo FFF07988-POTV: RS f1,90. Dou fé.
Escrevente Autcorizado. Jéssica Joaquim de Mirand

ROV
Av-3-105.353 - 25 de setembro de 2018. Traslado!’ de Convencio de
Condominio.
A convengio de Condominio do EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL "DUE
FRATELLI" foi registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n°
13.897. fTrasladado do "Av-3" da matricula 104.618. Protocolo:
296.475 em 12/09/2018. Selo FFF08408-8AS6: RS 1,90. Dou fé.
Continua no verso.
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Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim de Mirandﬁléa .

ROV

R-4-105.353 - 15 de outubro de 2019. Compra e Venda!

TRANSMITENTE: ROSSO E BEZ CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA, Jja
gualificada na abertura da matricula.

ADQUIRENTES: GREGORY LOPES, brasileiro, vendedor, nascido em
12.11.1987, portador da carteira de identidade n® 5265449 8SP/SC,
inscrito no CPF sob o n°® 059.853.399-04, e sua mulher HELEN MODOLON
TAVARES LOPES, brasileira, professora, nascida em 08.06.1990,
portadora da carteira de identidade n® 5126322 SSP/SC, inscrita no
CPF sob o n° 072.551.599-66, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Mato Grosso, n°® 527, bairro Vila Nova, Cocal do Sul/SC.
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda com Confiss&oc de Divida
e Constituigdo de Alienagio Fiduciaria, lavrada pela Escrivania de
Paz do Distrito de Rio Maina do Municipio e Comarca de Criciuma/SC,
as fls. 073/081 do livro n°® 336, em 12.09.2019, o imével constante
da presente matricula foi vendido por R$ 540.001,50. ITBI e FRJ
recolhidos conforme consta na escritura publica. Consta na escritura
a apresentacdc da certidao de Onus e agles reais e pessoais
reipersecutérias, a apresentagido das certiddes fiscais. Certiddes de
Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 309.809 em 03/10/2019.

Emolumentos: RS~ 1.420,00. ISS: R$ 71,00. Selo FPP99362-8QTJ: RS
1,95. Dou Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

RMC
R-5-105.353 - de outubro de 2019. Alienagdo Fiduciiria.

DEVEDORES FINUCIANTES: GREGORY LOPES e sua mulher HELEN MODOLON
TAVARES LOPES, ja qualificados no "R-4" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: ROSSO & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA, ja
qualificada na abertura da matricula.

Conforme Escritura Piblica j& especificada no "R-4" supra, o imdvel
da presente matricula juntamente com o imével da matricula n®
105.188 foram alienados fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 505.001,60, a serem pagos da seguinte
forma: a) R$ 386.001,60, equivalentes a 203,468223 CUBs/SC (ABNT/NBR=~
12.721/2006); de valor nominal R$ 1.897,11, base vigente no més de
julho/2019, divididos em 96 parcelas mensais e sucessivas, de valor
original R$ 4.020,85, e de resgate equivalente a 2,119461
CUBs/SC(ABNT/NBR-12.721/2006}; cada uma delas, vencendo-se a
primeira em 10.08.20192 e as demais em igual data dos meses
subsequentes, até o final dos pagamentos que dar-se-é em 10.07.2027,
representadas por Notas Promissédrias numeradas sequencialmente de
001/096-Par e 096/096-Par, emitidas quando da negoclacdo datada de

02/08/2019, de vencimentos, valores originais e de resgate como 13
Continua na ficha 02
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definidos, aceitas neste ato pelos DPEVEDORES FIDUCIANTES em sinal de
plena aquiescéncia ao tudo aqui stabelecido e pactuado. b) R$
15.000,00, equivalentes a 7,906763 CUBs/SC(ABNT/ NBR-12.721/2006):
de valor nominal R$ 1.897,11, base vigente no més de julho/2019, a
titulo de parcela denominada de complemento, corrigida e atualizada
monetariamente com base no indexador pactuado, vencivel em
10/09/2019, representada pela Nota Promisséria n.°® 001/001-Com,
emitidas quando da negociagdo datada de 02/08/2019, de wvencimento,
valor original e de resgate come la definido, aceita neste ato pelos
DEVEDORES FIDUCIANTES em sinal de plena aquiescéncia ao tudo aqui
estabelecido e pactuado. c) RS$ 104.000,00, equivalentes a 54,820227
CUBs/SC{ABNT/NBR-12.721/2006): de valor nominal R$ 1.897,11, base
vigente no més de julho/2019, divididos em 08 parcelas anuais de
reforgo de financiamento de valor original R$ 13.000,00, e de
resgate equivalente a 6,852528 CUBs/SC(ABNT/NBR- 12.721/2006); cada
uma delas, venciveis em 10/09/2020, 10/09/2021, 10/09/2022,
10/09/2023, 10/09/2024, 10/09/2025, 10/09/2026 e 10/09/2027,
respectivamente, representadas pelas Notas Promissérias numeradas
sequencialmente de 001/008-Ref e 008/008-Ref, emitidas quando da
negociacao datada de 02/08/2019, de vencimentos, valores originais e
de resgate como 14 definidos. Juros: No caso de inadimplemento das
parcelas contratadas, incidird sobre a mesma corregcdo monetaria,
multa de 2% e juros de mora de 1% ao més, tudo contado desde a data
do wvencimento. Valor da garantia: Para os efeitos do disposto no
art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes avaliam este imével em RS
540.001,50. Prazo de caréncia: o atraso de 90 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n3oc pago
conferird &4 credora o direito de intimar os devedores, na forma e
para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais clausulas e
condigdes constantes no contrato acima citado. Protocolo: 309.809 em
03/10/2019. Emghumentos: RS 946,67. ISS: R$ 47,33. Selo FPP99359-
NCCT: Rs 1,9 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

RMC

Av-6-105.353 /15 de outubro de 2019. Cadastro.

Averba-se, conforme escritura publica especificada no "R-4", que o

imével desta matricula encontra=se cadastrado no Municipic de

Cricitma/SC sob n°® 1005286. Protocolo: 309.809 em 03/10/2019.

Emolumentos: R$ 109,05. ISS: RS 5,45. Selo FPP99358-X3H5: 1,95.

Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .
: RMC

AtinuUA o VErso.

Av-7-105.353 - 23 de abril de 2021, Alteragio de razio soci‘Z/.
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Conforme requerimento do representante legal datado de 19.04.2021,
instruido com a 142 alteracdo contratual, datada de 31.12.2020,
registrada na Junta Comercial sob o n° 20219822360, em 29.01.2021 a
ROSSO & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA passou a designar-se
BEZ & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA. Protocolo:
20/04/2021. Emolumentos: RS$ 90,56. Selo GBZ21562-NKCF:
fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

Av-8-105.353 - 29 de abril de 2021. Consolidagdo de Proprfiedade.
Proprietario Consolidado: BEZ & BEZ CONSTRUGCOES E CORPORAGOES
LTDA, j& qualificada no ato de abertura da matricula, "R-4", "R-5" e
"Av-7" supra, neste ato representada por OLVACIR JOSE BEZ FONTANA,
brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF sob o n°® 376.788.929-
34, residente e domiciliado em Cricitma/SC.
Tendo em vista a constituigdo em mora dos devedores fiduciantes e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagdo da propriedade em
nome do credor fiducidrio, conforme previsto no art. 26, paréagrafo
7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhido pela avaliagdo fiscal de RS
630.555,94, mediante a guia n°® 4763/2021 no wvalor de R$ 12.611,11.
FRJ: recolhido no valor de R$ 958,40, em data de 15.04.2021, na
Caixa Econdmica Federal, cédigo da operagdo n° 005244279, Nosso
Numero: 5800060924. A DOI serd emitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 329.749 em /04/2021. Emolumentos: R$ 672,14. Selo
GBZ23828-3KXT: RS 2,8 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias .

LBR

Av-9-105.353 - 18 de Fnargo de 2024. Cancelamento de alienacdo
fiduciaria

Procede-se a esta averbagio nos termos da clausula Quarta da
Escritura Publica especificada no "R-10" infra, £fago © cancelamento
do registro da alienacdo fiduciaria constante no "R-5" supra.
Protocolo: 378.335 em 05/03/2024. Emolumentos: R$ 113,24. ISS: RS
5,66. FRJ: R$ 25,73. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de figcalizagdo:

HAT8587 GLC. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos
Santos 5
HSN

R-10-105.353 - 18 de margo de 2024. Compra e Venda

TRANSMITENTE: BEZ & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., Jja
qualificada no ato de abertura da matricula e "Av-7" supra.
ADQUIRENTES: GREGORY LOPES, e sua cdnjuge, HELEN MODOLON TAVARES
LOPES, ambos residentes e domiciliados na Rua Princesa Isabel, n°® 65,

Continus Ba fichs 03.
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apartamento n° 802, Bairro Cethro, Criciuma/SC, j& qualificados no

"R-4" supra.
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, Confissdo de Divida e
Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria, lavrada pelo 2° Tabelionato de
Notas e Protesto de Titulos do Municipio e Comarca de Criciuma/SC, as
fls. 063/069v do livro n° 496, em 01.07.2021, o imével constante da
presente matricula foi vendido por R§$ 464.503,04, conforme negociagdo
datada de 25.05.2021. ITBI e FRJ recolhidos conforme consta na
escritura publica sobre o valor de R$ 555.726,00. Consta na escritura
a apresentacdo da certiddo de inteiro teor, certiddes positivas de
énus reais e Certiddo negativa de acdes reais e pessoais
reipersecutérias expedidas pelo 1° Oficio do Registro de Imoveis de
Criciuma/SC, a apresentacdo das certiddes fiscais. Certiddes de
Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 378.335 em 05/03/2024.
Emolumentos: R$ 2.015,59. ISS: RS$ 100,78. FRJ: R$ 458,14. (Destinacéo
do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HAT85874-9PCM. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos @Z@S .

HSN

R-11-105.353 - 18 de margo de 2024. Alienagdo fiduciaria

DEVEDORES FIDUCIANTES: GREGORY LOPES, e sua cdnjuge, HELEN MODOLON
TAVARES LOPES, j& qualificados no "R-4" e "R-10" supra.

CREDOR FIDUCIANTE: BEZ & BEZ CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA., ja
qualificada no ato de abertura da matricula e "Av-7" supra.

Conforme Escritura Publica ja especificada no "R-10" supra, este
imével, juntamente com o imével da matricula n° 105.188, foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$
451.251,23 equivalentes a 204,807915 CUBs/SC(ABNT/NBR-12.721/2006),
de valor nominal R$2.203,29 base vigente no més de maio/2021, gue
serdo pagos da seguinte maneira e forma: a) R$345.564,46 equivalentes
a 156,840207 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006); de valor nominal
R$2.203,29, base vigente no més de maio/2021, divididos em 74
parcelas mensais e sucessivas, de valor original de R$4.669,79 e de
resgate equivalente a 2,119462 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006); cada
uma delas, com vencimento da primeira em 10.06.2021 e as demais em
igual data dos meses subsquentes, até o final dos pagamentos que se
dara em 10.07.2027, sendo gque todas as parcelas serdo representadas
por respectivas notas promissérias; b) R$105.686,77, equivalentes a
47,967707 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006) ; de wvalor nominal de

Continua no verso.
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R$2.203,29, base vigente no més de maio/2021, divididos em 07
parcelas anuais de reforco de financiamento de valor original
R$15.098,11, e de resgate equivalente a 6,852530 CUBs/SC
(ABNT/NBR-12.721/2006); cada uma delas, venciveis em 10.09.2021,
10.09.2022, 10.09.2023, 10.09.2024, 10.09.2025, 10.09.2026 e
10.09.2027 sendo que todas as parcelas serdo representadas por
respectivas notas promissérias; de vencimentos, valores originais e
de resgate como l& definidos, aceitas neste ato pela parte devedora
em sinal de plena aquiescéncia ao tudo aqui estabelecido e pactuado.
Juros: No caso de inadimplemento das parcelas contratadzs, incidira
sobre a mesma correcdo monetédria, multa de 2% e juros de mora de 1%
ao més, tudo contado desde a data do vencimento. Fica estipulado,
ainda, que o atraso no pagamento das parcelas e dos encargos por
prazo superior a 90 dias acarretard nas implicacgdes contidas na
Clausula Décima Segunda da parte IV desta escritura. Valor da
Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei
9.514/97, “as partes avaliam este imével em R$ 464.503,04. Prazo de
caréncia: o atraso de 90 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o art. 26
da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condig¢des constantes na
escritura acima citada. Protocolo: 378.335 em 05/03/2024. Emolumentos:
R$ 2.015,59. IsSS: R$ 100,78. FRJ: R$ 458,14. (Destinagdo do FRJ:
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). Selo de fiscalizagdo: HAT85875-2DC4. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos @fm—_

HSN

Av-12-105.353 - 22 de agosto de 2024. Escrituracdo Eletrdnica
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE~-SC, para constar que os prdximos atos registrais envolvendo o
presente imdével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 387.449 em 22/08/2024. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimerto de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HFK71350-CDZG. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 22/08/2024 16:37:38.
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Av-13-105.353 - 10 de setembro de 2024. Consolidag¢do de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: BEZ & BEZ CONSTRUC@ES E INCORPORACE)ES LTDA,
ja qualificado no ato de abertura de matricula e no "Av-7" supra.
Tendo em vista a constituigdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiducidrio, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no wvalor de R$ 10.507,63, em data de
24..07.2024, no banco Bradesco, autenticacéao mecédnica n°
9997439279970007653750167, Nosso Numero: 24509031, referente a
avaliacdo fiscal de R$ 525.381,55, mediante a guia n°® 5215/2024. A DOI
serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 386.790 em 09/08/2024.

Emolumentos: RS 993,91. ISS: R$ 49,70. FRJ: R$ 225,91. (Destinacgdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%) . Selo de fiscalizacédo: HFK80638-E95L. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,
em 10/09/2024 09:42:04.

NVVSO

Av-14-105.353 - 24 de margo de 2026. Averbagdo do CEP.

Averba-se que o Cbédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imbvel ¢é
88.801-130, conforme comprova a Certiddo de Débitos Municipais expedida
aos 19/03/2026. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026. Emolumentos: né&o
incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
L9,55%) . Selo de Fiscalizagédo: HTY92159-XTH4C. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,
em 24/03/2026 17:44:11.

DAC
Av-15-105.353 - 24 de margco de 2026. Cancelamento de Alienacgédo
Fiduciaria.
Conforme escritura publica especificada no "R-16" infra, fago o

cancelamento do registro da alienagdo fiduciaria constante no "R-11"

supra. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026. Emolumentos: R$ 124,07. ISS:
RS 6,20. FRJ: R$ 28,20. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26;713%7 TJISC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdao: HTY92160-30JG. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 24/03/2026
17:44:15.

DAC
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R-16-105.353 - 24 de margo de 2026. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: BEZ & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., ja

qualificada no ato de abertura desta matricula e no "Av-7" supra.
ADQUIRENTES: GREGORY LOPES, e seu cénjuge HELEN MODOLON TAVARES LOPES,

ja qualificados no "R-4" e "R-10" supra, ambos residentes e
domiciliados na Rua Mato Grosso, n°® 527, Bairro Vila Nova, Cocal do
Sul/sc.

Conforme Escritura Publica de Compra e Venda e Constituigdo de
Alienacdo Fiducidria, lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas e Protesto
de Titulos do Municipio e Comarca de Criciuma/SC, as fls. 89F/95V do
livro n° 650, em 07/11/2024, o imével constante da presente matricula
foi vendido por R$ 361.452,35, conforme negociacdo datada de
01/11/2024. ITBI recolhido conforme consta na escritura publica sobre o
valor de R$ 361.452,35. Entendido como adequado por esta Serventia e
aceito pelo interessado, para fins de cumprimento do art. 320 do Cdédigo
de Normas da CGJSC, por R$ 555.726,00. Consta na escritura a
apresentacdo das Certiddes de Inteiro Teor, expedidas pelo 1° Oficio do
Registro de Imbéveis de Criciuma/SC, e a apresentacdo das certiddes
fiscais. Certiddes de Tributos Federais mencionadas na escritura
publica. A DOI serad emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 413.033
em 05/03/2026. Emolumentos: RS 2.441,41. ISS: R$ 122,07. FRJ: RS
554,93. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HTY92166-CAJO. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos -
Escrevente Autorizado, em 24/03/2026 17:44:20.

DAC

R-17-105.353 - 24 de margo de 2026. Alienagdo Fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: GREGORY LOPES, e seu cénjuge HELEN MODOLON
TAVARES LOPES, ja qualificados no "R-4", "R-10" e "R-16" supra.

CREDORA: BEZ & BEZ CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA., j& qualificada no
ato de abertura desta matricula e no "Av-7" supra.

Conforme Escritura Publica, especificada no "R-16" supra, o imével da
presente matricula, juntamente com o imével da matricula n. 105.188,
foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no
valor de RS 259.167,18, equivalentes a 90,499866 CUBs/SC
(ABNT/NBR12.721/2006), de valor nominal R$ 2.863,73, base vigente no
més de novembro/2024, serd pago da seguinte forma: a) R$ 200.295,81,
equivalentes a 69,942282 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006), de wvalor
nominal R$ 2.863,73, base vigente no més de novembro/2024, divididos em
33 parcelas mensais e sucessivas, de valor original RS 6.069,57 e
valores de resgate equivalente a 2,119462 CUBs/SC
(ABNT/NBR-12.721/2006), cada uma delas, vencendo-se a primeira em

Continua na ficha 05.
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10/11/2024 e as demais em igual data dos meses subsequentes, até o
final dos pagamentos, dque se dara em 10/07/2027. Representada pelas
Notas Promissbérias numeradas sequencialmente de 001/033-Mensal a
033/033-Mensal, emitidas em 01/11/2024, com seus vencimentos, valores
originais e de resgate 14 definidos, que sdo aceitas e ratificadas
neste ato pela parte devedora, em sinal de plena aquiescéncia ao tudo
aqui estabelecido e pactuado. b) R$ 58.871,37, equivalentes a 20,557584
CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006), de ~valor nominal R$ 2.863,73, base
vigente no més de novembro/2024, divididos em 03 parcelas anuais de
reforco de financiamento, de valor original R$ 19.623,79 e valores de
resgate equivalente a 6,852530 CUBs/SC (ABNT/NBR12.721/2006), cada uma
delas, venciveis em 10/09/2025, 10/09/2026 e 10/09/2027. Representada
pelas Notas Promissoérias numeradas sequencialmente de
001/003-Intermedidria a 003/003-Intermedidria, as quais foram emitidas
no momento em que realizada a negociacdo, com seus vencimentos, valores
originais e de resgate 1l& definidos, que sdo aceitas e ratificadas
neste ato pela parte devedora, em sinal de plena aquiescéncia ao tudo
aqui estabelecido e pactuado. Juros: No caso de inadimplemento das
parcelas contratadas, incidird sobre cada uma delas corregdoc monetaria,
multa de 2% e juros de mora de 1% ao més, tudo contado desde a data do
vencimento. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24,
VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imdével em RS 361.452,35.
Prazo de caréncia: o atraso de 90 dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o art. 26
da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condig¢des constantes na escritura
acima citada. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026. Emolumentos: RS
2.141,41. ISS: RS 107,07. FRJ: R$ 486,74. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Selo de fiscalizagdo: HTY92167-W756. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 24/03/2026
17:44:25.

DAC

Av-18-105.353 - 24 de margo de 2026. Indisponibilidade de Bens.
EXEQUENTE: EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL DUE FRATELLI.

EXECUTADOS: GREGORY LOPES e HELEN MODOLON TAVARES.

Conforme Importacgédo dos Comunicados = CNIB, protocolo ne
202602.1116.04507206-IA-737, processo n°® 5033387-75.2024.8.24.0020, que
tramita perante a 12 Vara Civel da Comarca de Criciuma/SC, datado de
12/02/2026, foi decretada a indisponibilidade do presente imével.

Continua no verso.
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Protocolo: 413.882 em 24/03/2026. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: né&o
incidentes. FRJ: néo incidentes. Seréao pagos na baixa da

indisponibilidade, conforme art. 859 do CNCGJ/SC. Selo de Fiscalizagédo:
HTY92159-X7XC. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 24/03/2026 17:44:23.

MCG

Av-19-105.353 - 03 de setembro de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: BEZ & BEZ CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES LTDA,
ja& qualificada no ato de abertura desta matricula e "Av-7" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
da credora fiducidria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de RS$ 8.229,05, em data de
18/08/2026, no Banco Bradesco, Autenticacéo bancaria:
1733873231748363692862035, Nosso Numero: 14999000025726775-5,
referente a avaliacdo fiscal de R$ 411.452,35, mediante a guia n°
5952/2026. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 420.785
em 21/08/2026. Emolumentos: RS 919,93. ISS: RS 46,00. FRJ: RS 209,10.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HYP05928-1NTD. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Diana Cristina Rosso - Escrevente
Autorizado, em 03/09/2026 13:56:59.

ICFL
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 105.353, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 03 de
setembro de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 03 de setembro de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HYP06069-K4MZ

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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Matricula Folha LIVRO Noz REGISTRO GERAL [CNM: 104174.2.0105188-09]
| 105.188 ” O1F | 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

Criciuma, 25 de agosto de 2014 VOF“m“‘/

IMOVEL: Box de estacionamento n° 50, de uso pleno, localizado no 2°
pavimento, do EDIFiCIO COMERCIAL E RESIDENCIAL DUE FRATELLI, situado
na Rua Coronel Marcos Rovaris e Rua Princesa Isabel, Centro, nesta
cidade de Cricitma/SC, com as seguintes A&reas: Area privativa de
12,00m?, &rea de uso comum de 2,06m?, area real global construida de
14,06m2, e frag¢do ideal no terreno de 0,039% equivalente a 1,280m?2
do terreno com area de 3,.287,18m2,

PROPRIETARIA: ROSSO & BEZ CONSTRUC(SES E INCORPORAC()ES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n°® 07.600.720/0001-37, situada a Rua Dom&nico Sénego,
n® 255, bairro Santa Barbara, na cidade de Criciuma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n°® 104.618 datada de
25.07.2014, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Imbdveis de
Cricitma/SC. Protocolo: 245.473 em 31/07/2014. Emolumentos: RS 5,90.
Dou fé. Escrevaﬁfe Autorizado. Carlos Ernani Scotti
Dias  Calo Blows pogh

/ ERN
Av-1-105.188 ~ 25 de agosto de 2014. Unidade em Construgio.

Trata-se de unidade em construgdo (obra ndo concluida), pendente de
regularizagdo. O presente Onus serd cancelado com a averbagdo da
construg¢dc (conclusdo da obra) e com o registro da instituigdo do
condominic. Protocolo: 245.473 em 31/07/2014. Selo DOY63261-RQ40: RS
1,45. Dou fé. Etrevente Autorizado. Carlos Ernani Scotti

pias  Cale tous edh
/ ERN

Av-2-105.188 - 25 de setembro de 2018. Cancelamento de unidade em
construgdo.

Cancela-se a averbacdo de unidade em construg¢do constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a regularizagdo da obra em virtude da
averbacdo de construcdo "Av-5" e da instituig¢do de condominio "R-6",
presentes no registro anterior, matricula n° 104.618. Protocolo:
296.475 em 12/09/2018. Selo FFF07807-N2JT: R$ | 1,90. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim de Miranda

ROV
Av-3-105.188 - 25 de setembro de 2018. Traslado Yde Convengido de
Condominio.

A convencdo de Condominio do EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL "DUE
FRATELLI" foi registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n°
13.897. Trasladado do "Av-3" da matricula 104,618. Protocolo:
296.475 em 12/09/2018. Selo FFF08240-4J9%6: RS ’ 1,90. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim de Mirandagé; .

ROV

R-4-105.188 - 15 de outubro de 2019. Compra e Venda'
TRANSMITENTE: ROSSO E BEZ CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LIDA, 3ja
Continua no verso.
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105.188 || 01v |
qualificada na abertura da matricula.
ADQUIRENTES : GREGORY LOPES, brasileiro, vendedor, nascido em
12.11.1987, portador da carteira de identidade n°® 5265449 SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n® 059.853.399-04, e sua mulher HELEN MODOLON
TAVARES IOPES, brasileira, professora, nascida em 08.06.1990,
portadora da carteira de identidade n° 5126322 SSP/SC, inscrita no
CPF sob o n® 072.551.599-66, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Mato Grosso, n® 527, bairre Vila Nova, Cocal do Sul/SC.
Conforme Escritura Pdblica de Compra e Venda com Confissdo de Divida
e Constituigdo de Alienagao Fiduciaria, lavrada pela Escrivania de
Paz do Distrito de Rio Maina do Municipio e Comarca de Cricitma/SC,
as fls. 073/081 do livro n° 336, em 12.09.2019, o imével constante
da presente matricula foi wvendido por R§ 50.000,00. ITBI e FRJ
recolhidos conforme consta na escritura publica. Consta na escritura
a apresentacdo da certiddo de ©Onus e agles reais e pessoais
reipersecutédrias, a apresentagdo das certiddes fiscais. Certidodes de
Tributos Federais mencionadas na escritura pablica. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 309.809 em 03/1 019.
Emolumentos: R$ 262,15, ISS: R$ 13,11. Selo FPP89361-YK98: ,95.
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

DEVEDORES FIDUCIANTES: GREGORY LOPES ¢ sua mulher HEL

TAVARES LOPES, Jja qualificados no “"R-4" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: ROSSO & BEZ CONSTRUCGES E INCORPORACﬁES LTDA, ja
qualificada na abertura da matricula.

Conforme Escritura Publica j& especificada no "R-4" supra, o imbvel
da presente matricula Jjuntamente com o imdével da matricula n°®
105.353 foram alienados fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 505.001,60, a serem pagos da seguinte
forma: a) R$ 386.001,60, equivalentes a 203,468223 CUBs/SC(ABNT/NBR-
12.721/2006); de wvalor nominal R$ 1.897,11, base vigente no més de
julho/2019, divididos em 96 parcelas mensais e sucessivas, de valor
original RS 4.020,85, e de resgate equivalente a 2,119461
CUBs/SC(ABNT/NBR-12.721/2006) ; cada uma delas, vencendo-se a
primeira em 10.08.2018 e as demais em igual data dos meses
subsequentes, até ¢ final dos pagamentos que dar-se-é em 10.07.2027,
representadas por Notas Promissérias numeradas sequencialmente de
001/096-Par e 096/096-Par, emitidas quando da negociacdo datada de
02/08/2019, de vencimentos, valores originais e de resgate como 1l&
definidos, aceitas neste ato pelos DEVEDORES FIDUCIANTES em sinal de
plena aguiescéncia ao tudo aqui estabelecido e pactuado. b) RS
15.000,00, equivalentes a 7,906763 CUBs/SC(ABNT/ NBR-12.721/2006);
de valor nominal R$ 1.897,11, base vigente no més de julho/2019, a

titulo de parcela denominada de complemento, corrigida e atualizada
Continua na ficha 02

RMC
R-5-105.188 - 15 de outubro de 2019. Alienagdo Fiduciaria.
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Joric

monetariamente com base no indgxador pactuado, vencivel em
10/09/2019, representada pela Not Promissé4ria n.° 001/001-Com,
emitidas quando da negociagdoc datada de 02/08/2019, de vencimento,
valor original e de resgate como 1& definido, aceita neste ato pelos
DEVEDORES FIDUCIANTES em sinal de plena aquiescéncia ao tudo agui
estabelecido e pactuado. c¢} R$ 104.000,00, equivalentes a 54,820227
CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006); de wvalor nominal RS$ 1.897,11, base
vigente no més de Jjulho/2019, divididos em 08 parcelas anuais de
reforgo de financiamento de valor original R$ 13.000,00, e de
resgate equivalente a 6,852528 CUBsS/SC{ABNT/NBR- 12.721/2006); cada
uma delas, venciveis em 10/09/2020, 10/09/2021, 10/09/2022,
10/09/2023, 10/09/2024, 10/09/2025, 10/09/2026 e 10/09/2027,
respectivamente, representadas pelas Notas Promissérias numeradas
sequencialmente de 001/008-Ref e 008/008-Ref, emitidas quando da
negociacdo datada de 02/08/2019, de vencimentos, valores originais e
de resgate como 14 definidos. Juros: No caso de inadimplemento das
parcelas contratadas, incidird sobre a mesma corregdo monetaria,
multa de 2% e juros de mora de 1% ao més, tudo contado desde a data
do vencimento. Valor da garantia: Para o¢s efeitos do disposto no
art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes avaliam este imdvel em RS
50.000,00. Prazo de caréncia: o atrasc de 90 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndoc pago
conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e
para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais cléusulas e
condig¢des constantes no contrato acima citado. Protocolo: 309.809 em
03/10/2019. E umentos: R$ 233,03. ISS: R$ 11,65. Selo FPP99360-
RU69: RS 1, Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias .

RMC

Av-6-105.188 15 de outubro de 2019. Cadastro.

Averba-se, cgnforme escritura publica especificada no "R-4", que ©
imével desta matricula encontra-se cadastrado no Municipio de
Cricitma/SC sob n°® °1005396. Protocolo: 309.809 em 03/10/2019.
Emolumentos: R$ 109,05. ISS: RS 5,45. Selo FPP99357-8WS7: ; 95,
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .
RMC

Conforme requerimento do representante legal datado de 19%¥04.2021,
instruido com a 14* alteracgao contratual, datada de 2.2020,
registrada na Junta Comercial sob o n° 20219822360, em 29.01.2021 a
ROSSO & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGCOES LTDA passou a designar-se
BEZ & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA. Protocolo: 330.351 em

Continua no verso.

Av-7-105.188 - 23 de abril de 2021, Alteracdo de razio soczgy
0
.1
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20/04/2021. Emolumentos: RS 90,56. Selo GBZ21563-~TSV3: R ,82. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias %2 .

LBR

Av-8-105.188 - 29 de abril de 2021. Consolidagdo de Proprfiedade.
Proprietario Consolidado: BEZ & BEZ CONSTRUCOES E CORPORACOES
LTDA, j& qualificada no ato de abertura da matricula, "R-4", "R-5" e
"Av-7" supra, neste ato representada por OLVACIR JOSE BEZ FONTANA,
brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF sob o n® 376.788.929-
34, residente e domiciliado em Cricitma/SC.
Tendo em vista a constituigdo em mora dos devedores fiduciantes e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagdo da propriedade em
nome do credor fiduciadrio, conforme previsto no art. 26, paragrafo
7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhido pela avaliagdo fiscal de R$
630.555,94, mediante a guia n°® 4763/2021 no valor de R$ 12.611,11.
FRJ: recolhido no valor de R$ 958,40, em data de 15.04.2021, na
Caixa Econdmica Federal, c¢bédigo da operagcdo n°® 005244279, Nosso
Numero: 5800060924. A DOI sera emitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 329,749 em /04/2021. Emolumentos: R$ 122,76. Selo
GBZ23829-TIS5: RS 2,8 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias S

LBR

Av-9-105.188 - 18 de[marq,o de 2024. Cancelamento de alienagédo
fiduciaria

Procede~-se a esta averbacdo nos termos da clausula Quarta da
Escritura Piblica especificada no "R-10" infra, fago o cancelamento
do registro da alienagdo fiducidria constante no "R-5" supra.

Protocolo: 378.335 em 05/03/2024. Emolumentos: RS 113,24. ISS: RS
5,66. FRJ: R$ 25,73. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:

HAT85876-53W7. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos
Santos .
HSN

R-10-105.188 - 18 de marco de 2024. Compra e Venda

TRANSMITENTE: BEZ & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAC@ES LTDA ., ja
qualificada no ato de abertura da matricula e "Av-7" supra.
ADQUIRENTES: GREGORY LOPES, e sua cdnjuge, HELEN MODOLON TAVARES
LOPES, ambos residentes e domiciliados na Rua Princesa Isabel, n® 65,
apartamento n° 802, Bairro Centro, Cricitma/sC, ja qualificados no
"R-4" supra.

Conforme Escritura Piblica de Compra e Venda, Confissd3o de Divida e
Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria, lavrada pelo 2° Tabelionato de

Continua na ficha 03.
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Notas e Protesto de Titulos do &unicipio e Comarca de Criciuma/SC, as
fls. 063/069v do livro n° 496, em 01.07.2021, o imével constante da
presente matricula foi vendido por R$ 60.878,51, conforme negociacgdo
datada de 25.05.2021. ITBI e FRJ recolhidos conforme consta na
escritura publica sobre o valor de R$ 72.834,34. Consta na escritura
a apresentacdo da certiddo de inteiro teor, certiddes positivas de
dnus reais e Certid3o négativa de agdes reais e pessoais
reipersecutérias expedidas pelo 1° Oficio do Registro de Iméveis de
Criciuoma/SC, a apresentacdo das certiddes fiscais. Certiddes de
Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 378.335 em 05/03/2024.
Emolumentos: RS 488,17. ISS: R$ 24,41. FRJ: R$ 110,96. (Destinacgdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HAT8 77-9J37L. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos ;%mjgg .

HSN

R-11-105.188 - 18 de marco de 2024. Alienacgio fiducidria

DEVEDORES FIDUCIANTES: GREGORY LOPES, e sua cdnjuge, HELEN MODOLON
TAVARES LOPES, ja qualificados no "R-4" e "R-10" supra.

CREDOR FIDUCIANTE: BEZ & BEZ CONSTRUC@ES E INCORPORACOES LTDA., ja
qualificada no ato de abertura da matricula e "Av-7" supra.

Conforme Escritura Publica ja& especificada no "R-10" supra, este
imével, juntamente com o imével da matricula n°® 105.353, foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$
451.251,23 equivalentes a 204,807915 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006) ,de
valor nominal R$2.203,29 base vigente no més de maio/2021, que serdo
pagos da seguinte maneira e forma: a) R$345.564,46 equivalentes a
156,840207 CUBs/SC (ABNT/NBR~12.721/2006) ; de valor nominal
R$2.203,29, Dbase vigente no més de maio/2021, divididos em 74
parcelas mensais e sucessivas, de valor original de R$4.669,79 e de
resgate equivalente a 2,119462 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006) ; cada
uma delas, com vencimento da primeira em 10.06.2021 e as demais em
igual data dos meses subsquentes, até o final dos pagamentos que se
dara em 10.07.2027, sendo que todas as parcelas serdo representadas
por respectivas notas promissérias; b) R$105.686,77, equivalentes a
47,967707 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006); de valor nominal de
R$2.203,29, base vigente no més de maio/2021, divididos em 07
parcelas anuais de reforgo de financiamento de valor origirnal
R$15.098,11, e de resgate equivalente a 6,852530 CUBs/SC
(ABNT/NBR-12.721/2006); cada uma delas, venciveis em 10.09.2021,

Continua no verso.
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10.09.2022, 10.09.2023, 10.09.2024, 10.09.2025, 10.09.2026 e
10.09.2027 sendo que todas as parcelas serdo representadas por
respectivas notas promissérias; de vencimentos, valores originais e
de resgate como 14 definidos, aceitas neste ato pela parte devedora
em sinal de plena aquiescéncia ao tudo aqui estabelecido e pactuado.
Juros: No caso de inadimplemento das parcelas contratadas, incidira
sobre a mesma corregdo monetiria, multa de 2% e juros de mora de 1%
ao més, tudo contado desde a data do vencimento. Fica estipulado,
ainda, que o atraso no pagamento das parcelas e dos encargos por
prazo superior a 90 dias acarretard nas implicacdes contidas na
Clausula Décima Segunda da parte IV desta escritura. Valor da
Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei
9.514/97, as partes avaliam este imével em R$ 60.878,51. Prazo de
caréncia: o atraso de 90 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferird a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o art. 26
da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condig¢des constantes na
escritura acima citada. Protocolo: 378.335 em 05/03/2024.
Emolumentos: R$ 369,90. ISS: R$ 18,50. FRJ: R$ 84,07. (Destinagdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HAT85878-5GSC. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos (Zszm .

HSN

Av-12-105.188 - 22 de agosto de 2024. Escrituragdo Eletrdnica
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os prdximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 387.449 em 22/08/2024. Emolumentos: RS$ 0,00. ISS: RS 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacdo:
HFK71349-NBRK. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
| dos Santos - Escrevente Autorizado, em 22/08/2024 16:37:34.

‘ N~ SEC
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Av-13-105.188 - 10 de setembro de 2024. Consolidag¢do de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: BEZ & BEZ CONSTRUCC)ES E INCORPORAC@ES LTDA,
j& qualificado no ato de abertura de matricula e no "Av-7" supra.
Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiducidrio, conforme previsto no art. 26, pardgrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 10.507,63, em data de
24.07.2024, no banco Bradesco, autenticacdo mecénica n°
9997439279970007653750167, Nosso Numero: 24509031, referente a
avaliacdo fiscal de RS 525.381,55, mediante a guia n°® 5215/2024. A DOI
serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 386.790 em 09/08/2024.

Emolumentos: R$ 153,50. ISS: RS 7,68. FRJ: R$ 34,89. (Destinacao do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19;55%) . Selo de fiscalizagédo: HFK80639-B0UO. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,
em 10/09/2024 09:42:08.

NVVSO

Av-14-105.188 - 24 de margo de 2026. Averbagdo do CEP.

Averba-se que o Cbébdigo de Enderecamento Postal (CEP) do 1imbével ¢é
88.801-130, conforme comprova a Certiddo de Débitos Municipais expedida
aos 19/03/2026. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026. Emolumentos: nio
incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%) . Selo de Fiscalizagdo: HTY92168-EL61l. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,
em 24/03/2026 17:44:30.

DAC
Av-15-105.188 - 24 de margo de 2026. Cancelamento de Alienagéo
Fiduciaria.
Conforme escritura publica especificada no "R-16" infra, fago o

cancelamento do registro da alienagdo fiduciaria constante no "R-11"
supra. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026. Emolumentos: R$ 124,07. 1ISS:

R$ 6,20. FRJ: R$ 28,20. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJsC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HTY92169-008T. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 24/03/2026
17:44:34.

DAC
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R-16-105.188 - 24 de margo de 2026. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: BEZ & BEZ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., ja

qualificada no ato de abertura desta matricula e no "Av-7" supra.
ADQUIRENTES: GREGORY LOPES, e seu cdnjuge HELEN MODOLON TAVARES LOPES,
ja qualificados no "R-4" e "R-10" supra, ambos residentes e
domiciliados na Rua Mato Grosso, n°® 527, Bairro Vila Nova, Cocal do
Sul/scC.
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda e Constituigdo de
Alienacdo Fiducidria, lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas e Protesto
de Titulos do Municipio e Comarca de Criciuma/SC, as fls. 89F/95V do
livro n° 650, em 07/11/2024, o imével constante da presente matricula
foi vendido por R$ 50.000,00, conforme negociacdo datada de 01/11/2024.
ITBI recolhido conforme consta na escritura publica sobre o valor de R$
50.000,00. Entendido como adequado por esta Serventia e aceito pelo
interessado, para fins de cumprimento do art. 320 do Cddigo de Normas
da CGJSC, por R$ 72.834,34. Consta na escritura a apresentacgdo das
Certiddes de Inteiro Teor, expedidas pelo 1° Oficio do Registro de
Iméveis de Criciuma/SC, e a apresentacdo das certiddes fiscais.
Certiddes de Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI
serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026.
Emolumentos: RS 534,91. ISS: R$ 26,75. FRJ: R$ 121,58. (Destinacdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%) . Selo de fiscalizagdo: HTY92170-D8MB. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,

em 24/03/2026 17:44:39.
DAC

R-17-105.188 - 24 de margo de 2026. Alienagdo Fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: GREGORY LOPES, e seu cénjuge HELEN MODOLON
TAVARES LOPES, ja qualificados no "R-4", "R-10" e "R-16" supra.

CREDORA: BEZ & BEZ CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA., j& qualificada no
ato de abertura desta matricula e no "Av-7" supra.

Conforme Escritura Publica, especificada no "R-16" supra, o imével da
presente matricula, juntamente com o imével da matricula n. 105.353,
foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no
valor de RS 259.167,18, equivalentes a 90,499866 CUBs/SC
(ABNT/NBR12.721/2006), de valor nominal R$ 2.863,73, base vigente no
més de novembro/2024, serd pago da seguinte forma: a) R$ 200.295,81,
equivalentes a 69,942282 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006), de wvalor
nominal R$ 2.863,73, base vigente no més de novembro/2024, divididos em
33 parcelas mensais e sucessivas, de valor original RS 6.069,57 e
valores de resgate equivalente a 2,119462 CUBs/SC
(ABNT/NBR-12.721/2006), cada uma delas, vencendo-se a primeira em

Continua na ficha 05.
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10/11/2024 e as demais em igual data dos meses subsequentes, até o
final dos pagamentos, dque se dara em 10/07/2027. Representada pelas
Notas Promissbérias numeradas sequencialmente de 001/033-Mensal a
033/033-Mensal, emitidas em 01/11/2024, com seus vencimentos, valores
originais e de resgate 14 definidos, que sdo aceitas e ratificadas
neste ato pela parte devedora, em sinal de plena aquiescéncia ao tudo
aqui estabelecido e pactuado. b) R$ 58.871,37, equivalentes a 20,557584
CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006), de ~valor nominal R$ 2.863,73, base
vigente no més de novembro/2024, divididos em 03 parcelas anuais de
reforco de financiamento, de valor original R$ 19.623,79 e valores de
resgate equivalente a 6,852530 CUBs/SC (ABNT/NBR12.721/2006), cada uma
delas, venciveis em 10/09/2025, 10/09/2026 e 10/09/2027. Representada
pelas Notas Promissoérias numeradas sequencialmente de
001/003-Intermedidria a 003/003-Intermedidria, as quais foram emitidas
no momento em que realizada a negociacdo, com seus vencimentos, valores
originais e de resgate 1l& definidos, que sdo aceitas e ratificadas
neste ato pela parte devedora, em sinal de plena aquiescéncia ao tudo
aqui estabelecido e pactuado. Juros: No caso de inadimplemento das
parcelas contratadas, incidird sobre cada uma delas corregdoc monetaria,
multa de 2% e juros de mora de 1% ao més, tudo contado desde a data do
vencimento. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24,
VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imdével em R$ 50.000,00.

Prazo de caréncia: o atraso de 90 dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o art. 26
da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condig¢des constantes na escritura
acima citada. Protocolo: 413.033 em 05/03/2026. Emolumentos: R$ 534,91.

ISS: R$ 26,75. FRJ: RS 121,58. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HTY92171-PKXY. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 24/03/2026
17:44:43.

DAC

Av-18-105.188 - 24 de margco de 2026. Indisponibilidade de Bens.
EXEQUENTE: EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL DUE FRATELLI.

EXECUTADOS: GREGORY LOPES e HELEN MODOLON TAVARES.

Conforme Importacdo dos Comunicados - CNIB, protocolo n
202602.1116.04507206-IA-737, processo n° 5033387-75.2024.8.24.0020, que
tramita perante a 1% Vara Civel da Comarca de Criciuma/SC, datado de
12/02/2026, foi decretada a indisponibilidade do presente imével.

o
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Protocolo: 413.882 em 24/03/2026. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: né&o
incidentes. FRJ: néo incidentes. Seréao pagos na baixa da

indisponibilidade, conforme art. 859 do CNCGJ/SC. Selo de Fiscalizagédo:
HTY92160-30JG. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 24/03/2026 17:44:27.

MCG

Av-19-105.188 - 03 de setembro de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: BEZ & BEZ CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES LTDA,
ja& qualificada no ato de abertura desta matricula e "Av-7" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
da credora fiducidria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de RS$ 8.229,05, em data de
18/08/2026, no Banco Bradesco, Autenticacéo bancaria:
1733873231748363692862035, Nosso Numero: 14999000025726775-5,
referente a avaliacdo fiscal de R$ 411.452,35, mediante a guia n°
5952/2026. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 420.785
em 21/08/2026. Emolumentos: RS 168,19. ISS: RS 8,41. FRJ: RS 38,22.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HYP05929-VWWO. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Diana Cristina Rosso - Escrevente
Autorizado, em 03/09/2026 13:57:01.

ICFL
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 105.188, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 03 de
setembro de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 03 de setembro de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HYP06068-923M

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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