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CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ficha 1

Matricula n°® 38.051 Joinville, 29 de Julho de 2013

IMOVEL:- FRAGAO IDEAL DO SOLO de 0,275637711084929% do TERRENO, situado
nesta cidade de Joinville/SC, fazendo frente parcialmente para as Ruas
Elisa Sofhia Kohler Salfer, Manuel Agostinho de Carvalho e José Antonio
Borba, e fundos parcialmente para as Ruas Nilson Jodoc Raulino e Valdemir
Fernandes, contendo a AREA TOTAL DE 50.568,90 M2, sobre o qual sera
edificado o Condominic Residencial PARK SUL, situado nesta cidade de
Joinville/SC, com acesso pela Rua Manuel Agostinho de Carvalho e pela Rua
Nilson Jo3o Raulino, e cuja fracdo ideal do solc CORRESPONDERA ao
APARTAMENTO N°.401, DO BLOCO 24, tipo J, e a VAGA DE GARAGEM N°.,139
(descoberta, com 12,00 m2?, localizada no nivel térreo),- apartamento este
localizado no 3° pavimento tipo ou 4° pavimento, primeiro apartamento a
direita de quem acessa o hall do térreo do bloco pela entrada principal,
com area construida privativa de 54,1400 m?, A&rea construida comum de
7,37695620 m?, perfazendo a 4&rea correspondente ou global construida de
61,51695620 m?2, com fracio ideal do solo e partes comuns de
0,00275637711084929 (0,275637711084929%), proporcionando a cota do terreno
de 139,386958480827 m?.- PROPRIETARIA:- ITAUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., CNPJ 12.756.465/0001-56, com sede em Joinville/SC, na Rua Abdon
Batista, n®.121, 12° andar, sala 1206-D, Centro, neste ato representada por
sua procuradora Helen Cristina Ramos, brasileira, assistente
administrativo, solteira, RG 8.235.570-7-SESP/PR, CPF 043.778.249-29,
residente e domiciliada em Curitiba/PR, na Rua Brigadeiro Franco, n°.1877,
Centro, conforme prcoccuragdo de 06/06/2012, fls. 171, Livro 221-P, do
Cartério Distrital das Mercés, de Curitiba/PR, confirmada sua procedéncia e
validade de acordo com o Art.813 do C.N. da CGJ/SC.- TITULO AQUISITIVO:-
R.11 da Matricula 25.366, ficha 2v/3v,- e Incorporacdo pelo R.17, ficha
4v/10v, - ambos do Livro 2-Registro Geral, desta Circunscricdo.-
(P.M.C.M.V.) .-

A Oficial Sandra Mara de Braga:-

MG de \2013.- TRANSMITENTE:- ITAUM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.(/aCima qualificada.- ADQUIRENTES:-
FELIPE PIRES DE LIMA, brasileiro, gere 7 nascido aos 08/01/1990, CNH
04509073952-DETRAN/SC, CPF 070.426.179-08, e sua mulher DAIANE DE OLIVEIRA
DE LIMA, brasileira, do lar, nascida aos 19/09/1987, RG 540581-5~SESP/SC,

R.1-38.051:- Joinville, 29 de ju
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CPF 069.027.999-03, casados desde 14/01/2011, pelo regime da comunhdo
universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com pacto antenupcial
registrado sob n°.3.753, no Livro 3-Registro Auxiliar, do 3° Oficio de
Registro de Iméveis de Joinville/SC, residentes e domiciliados em
Joinville/SC, na Rua Bateias, n°.69, Apto. M103, Cx3, bairro Fatima.-
TiITULO:- Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construcdo de Unidade
Habitacional <com Fianga, Alienacdc Fiduci&ria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Apoio a Produgdo.- FORMA DO TITULO:- Contrato por Instrumento
Particular, firmado em Joinville/SC, aos 05 de abril de 2013, entre as
partes contratantes e devidamente testemunhado.- WVALOR:- R$:- 4.335,67,
pago com recursos do financiamento.- VALOR DE AQUISICAO0 DA UNIDADE
HABITACIONAL:- O valor da aquisigdo da unidade habitacional objeto deste
contrato equivale a R$:-101.556,00, a ser integralizado pelas parcelas
abaixo mencionadas, sendo:- Recursos Préprios:- RS$:-6.137,79; utilizacdo de
saldo da conta vinculada do FGTS:- R$:-2.861,00; desconto concedido pelo
FGTS:- R$:-15.598,00; Financiamento:- R$:-76.959,21.- O ITBI, no valor de
R$:-21,68, foi recolhido em 27/05/2013, no SICOOB, pela guia n°.4699/2013
da PMJ, autenticada sob n®.0320091.- O FRJ, no valor de R$:-164,13, foi
recolhido em 24/06/2013, na Lotérica da CEF, pela guia
n®.0000.50020.0927.5941, autenticada sob n®.175-422850913-3.- A presente
aquisicdo & financiada pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme
previste na Lei n°.11.977, de 07/07/2009, alterada pela Lei 12.424 de

16/06/2011, com redugio de emolumentos.- Foram apresentadas as seguintes
certiddes:- Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e &s de Terceiros,- Certiddo Negativa de Débitos

Estaduais,- Certiddo Negativa de Ac¢bes Trabalhistas, e a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, todas devidamente confirmadas wia Internet e arquivadas neste Oficic
de Registro de Imdveis.--- (MMS).- PROTOCOLO: N° 84,293 de 11/07/2013.-
Emol.-R$:-412,73, pelo valor atualizado de R$:-102.710,13.- (P.M.C.M.V.).-
Selo de fiscalizagdo: DCN16001-VY5HT.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:- |

R.2-38.051:- Joinville, 29 de ju 3.- DEVEDORES/FIDUCIANTES:-
FELIPE PIRES DE LIMA, e sua mulher IANE D OLIVEIRA DE LIMA, retro
qualificados.- CREDORA/FIDUCIARIA:- CAIMeoﬁc‘)MICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, representada por sua procuradora substabelecida Janara
Freitas Banco, brasileira, gerente, separada judicialmente, RG 4712540-
SESPDC/SC, CPF 036.817.089-67, residente e domiciliada em Joinville/SC, na
Rua Jcdo Colin, n°.1415, bairro América, conforme procuracdo de 07/08/2012,
fls.58/59, do Livro 2964, do 2° Tabelionato de Notas e Protestos de
Brasilia/DF, e substabelecimento de 03/10/2012, fl1s.168/169v, do Livro 34,
do 1° Tabelionato de Notas de Joinville/SC, confirmadas sua procedéncia e
validade conforme Artigo 813 do C.N. da CGJ/SC.- INTERVENIENTE
CONSTRUTORA: - CASAALTA CONSTRUCGES LTDA, CNPJ 77.578.623/0001-70, com sede
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em Curitiba/PR, na Rua Fernando Simas, n©.1222, bairro Mercés, neste ato
representada por sua procuradora Helen Cristina Ramos, retro qualificada,
conforme procuracgdo de 27/06/2012, as fls.71, do Livro 222-P, do Cartério
Distrital das Mercés, em Curitiba/PR, confirmada sua procedéncia e validade
de acordo com o artigo 813 do C.N. da CGJ/SC.- INCORPORADORA/SPE/FIADORA: -
ITAUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., retro qualificada.- TiTULO:-
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacéo
Fiducidria em Garantia e outras Obrigag¢des -~ Apoio & Producdo.—- FORMA DO
TITULO:- Contrate por Instrumento Particular, firmado em Joinville/SC, aos
05 de abril de 2013, entre as partes contratantes e devidamente
testemunhado.~ VALOR:- R$:-76.959,21.- CONDICOES:- Valor da Operacdo:- RS$:-
92.557,21; Valor do Desconto:- R$:-15.598,00; Valor da ~Divida:- RS$:-
76.959,21; Valor da Garantia:- R$:-108.500,00; Sistema de Amortizacdo:- SAC

- Sistema de Amortizacg&c Constante Novo; Prazos em meses:- de construcdo:
25; de amortizacgdo: 360; Taxa Anual de Juros(%):~ nominal:- 4,5000;
efetiva:- 4,5941; Vencimento do Encargo Mensal:- De acordo com o disposto
na Cl&ausula Sétima; Epoca de Reajuste dos Encargos:- De acordo com a
Clausula Décima Segunda; Encargos Financeiros no pericdo de
construcdo/caréncia:- De acordo com © disposto na Clausula Sétima; Encargos
no periodo de amortizacdo:- Prestag¢do (a+j):- RS$:-502,37; FGHAB:- RS:-

10,04; Total:- R$:-512,41.- ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:- Em garantia
do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel

cumprimento de todas as obrigacgdes contratuais e legais, os
DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam & CEF, em carater fiduciario, o imdével retro
matriculado, objeto deste financiamento, devidamente descrito e

caracterizado no contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.- VALOR DA GARANTIA:- Concordam as partes gque o
valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, é de R$:-108.500,00, sujeito a
atualizacdo monetdria a partir da data de contratagdo deste instrumento
contratual pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo.- GARANTIA
FIDEJUSSORIA:- Além da garantia fiducidria, a INCORPORADCRA/FIADORA, retro
qualificada, comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de todas
as obrigagdes assumidas pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES, renunciando
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e¥p?essamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil.- A garantia fidejusséria supra mencionada prevalecerad somente
durante a fase de construgdo e legalizacdo do empreendimento, previsto na
letra C, deste instrumento e até que as unidades habitacionais sejam
entreques e recebidas, momento em que deixard, a FIADORA, de responder
pelas obrigacdes dos DEVEDORES/FIDUCIANTES.- E todas as demais condicées
estabelecidas no referido Contrato Particular, do qual’ uma via fica

arquivada neste Oficio de Registro de Iméveis.--- (MMS).- PROTOCOLO: N°
84.293 de 11/07/2013.-
Emol.-R$:-310,96, pelo valor atualizado de R$:-77.833,81.- (P.M.C.M.V).-

Selo de fiscalizacdo: DCN16002-DVC7.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:- Segromea~

__-—"--”
AV,3-38.051:-Joinville, 10 de Junho de;‘ZOlS.)— Conforme reqguerimento e

demais documentos apresentados; agqui- argu fica averbada a Conclusao
de Obras realizada na Av.300, Dbem como REGISTRADA A INSTITUICAO,
ESPECIFICAGCAO E DIVISAO DE CONDOMINIO, no R.304, ambos da matricula 25.366
(registro anterior).- {KK).-\ PROTOCOLO: N° 85,265 de 19/05/2015.- Selo de
fiscalizacao: DXG01281-AQQC0.-

Escrevente Substituta.buciane Kobus Nass:- m&um
AV.4-38.051:=goinville, 10 de Junho de 2015.- “A Convencac de Condominio do

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARK SUL, foi devidamente registrada sob n® 4.244 do

Livro W3’ Buxiliar, desta Circunscric¢de.- (KK).- PROTOGOLO:> N° 095,265 de
197052805, -

Emol.-RS 42,25.- Selo de fiscalizacdo: DXG01674-BMDQ.-

Escrevente Substituta Luciane Kobus Nass:- o)

LS
AV.5-38.051:Jcinville, 10 de Dezembro de 2015. Manutengio florestal.-
Conforme consta da Av.l19 da matricula 25.366 (registro anterior), o
referido imével possul &rea de Manutencdo Florestal com 6.174,00 m2?2.-
(PS) .- Protocolo: 98.275 de 02/12/2015.-
(Selo de Fiscalizacgdo Normal no valor de R$ 1,55 - n® ECUS0985-9CMM) .
Oficial Sandra Mara de Braga:- , =

AV.6-38.051: - Joinville, 19 de junho de 2024. P RA

EXECUTADO: FELIPE PIRES DE LIMA ¢ DAIANE DE OLIVEIRA DE LIMA. EXEQUENTE:
RESIDENCIAL PARK SUL. Conforme Termo de Penhora expedido aos 28/05/2024, por determinagdo do Juiz de
Direito da 7* Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, dos Autos de Agdo de Cumprimento de Sentencga, n®
5005935-07.2022.8.24.0038/SC, o referido imoével foi penhorado, sendo o valor da causa de R$ 49.551,71, e consta
como depositario Felipe Pires de Lima e Daiane de Oliveira de Lima. Base de calculo para fins de emolumentos: R$
49.551,7t. Emolumentos: R$ 184,95 + FRJ: R$ 42,03 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%) + ISS: R$ 5,55.
Valor total: R$ 232,53. Protocolo n® 148.226, de 07/06/2024. Selo de fiscalizagdo: HDN37344-HGRO.

Substituto Legal Ezequiel Jacintho da Cunha: ( 29&).1.1.&3&_\0\:( 0 Do CunDial
o7 U '
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Oficial de Registro: SANDRA MARA DE BRAGA

Livro n° 2 - REGISTRO GERAL Ficha 03

Continuagao da Matricula n® 38.051 CNM N° 108498.2.0038051-20

Av.7-38.051: - Joinville, 22 de outubro de 2025. ESCRITURACAO ELETRONICA.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, §4°, do CNCGFE/SC, para constar que os proximos atos
registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo n°
161.458, de 22/10/2025. Selo de fiscalizagdo: HQJ91274-F7QT.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 22/10/2025 14:27:08.
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Ficha 03 - verso
Continuagao do Registro 38.051 CNM N° 108498.2.0038051-20

Av.8-38.051: - Joinville, 03 de novembro de 2025. PENHORA.

EXECUTADOS: FELIPE PIRES DE LIMA ¢ DATANE DE OLIVEIRA DE
LIMA. EXEQUENTE: RESIDENCIAL PARK SUL. Conforme Termo de Penhora expedido aos 15/10/2025, por
determinacao do Juiz de Direito da 5* Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, dos Autos de Ac¢ao de Cumprimento
de Sentenca, n° 5045674-50.2023.8.24.0038, o referido imovel foi penhorado, sendo o valor da causa de R$
89.722,97, e consta como depositario Felipe Pires de Lima e Daiane de Oliveira de Lima. Base de ealculo para fins
de emolumentos: R$ 89.722,97. Emolumentos: RS 323,34 + FRJ: RS 73,49 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%) + ISS: R$ 9,70. Valor total: R$ 406,53. Protocolo n°® 161.453, de 22/10/2025. Selo de fiscalizagdo:
HQJ93487-BY78.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 03/11/2025 16:22:29.
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