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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que este € o de inteiro teor da Matricula numero 93.364, conforme
imagem abaixo:

CNM: 108977.2.0093364-51

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SOMBRIO

ESTADO DE SANTA CATARINA . A
LIVRO N° 02 REGISTRO GERAL ' FOLHAS 01
Matricula n°® 93.364 Sombrio, 04 de junho de 2024.

IMOVEL: Um terreno urbano, situado na Rua José Joaquim Cardoso, Bairro Sdo Pedro,
Municipio de Sombrio/SC, com a drea de 465,00m?, constituido do LOTE 09 da QUADRA
63, “LOTEAMENTO LITORAL”, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: ao leste
(frente), em um (01) segmento no sentido norte-sul com uma distancia de 15,79 m
confrontando com Rua José Joaquim Cardoso; ao oeste (fundo), em dois (02) segmentos;
o primeiro segmento no sentido sul-norte com uma distancia de 7,78 m confrontando com
Lote 01; o segundo segmento no sentido sul-norte com uma distancia de 7,62 m
confrontando com Lote 02; ao norte (lado direito), em um (01) segmento no sentido
oeste-leste com uma distancia de 28,46 m confrontando com Lote 08; ao sul (lado
esquerdo), em dois (02) segmentos; o primeiro segmento no sentido leste-oeste com uma
distancia de 25,00 m confrontando com Lote 10; o segundo segmento no sentido
leste-oeste com uma distancia de 6,94 m confrontando com a Area Verde - 02, distando
55,24 metros da Rua das Flores, ao norte. PROPRIETARIO(a): LOTEAMENTO LITORAL
SPE LTDA, CNPJ 50.605.083/0001-10, com sede na Via Lateral da BR-101 Francisco
Possamai, n° 3122, Sala 03, Bairro Boa Esperanga, Sombrio/SC. REGISTRO ANTERIOR:
R.2 da Matricula 90.359, aberta em 11 de novembro de 2022, nesta serventia. Protocolo:
160.179 de 02 de abyi| de 2024 (Reingresso em 23/05/2024) (prorrogado - art. 676, §2° do
"CNCGJ/SC). Em@wentos: R$ 10,69. FRJ/SC: R$ 2,42. ISS R$ 0,53.
Escrevente P (Jodo Pedro Ferraz de Souza). Selo de
fiscalizagao:HDF74384-MZ69

Av.1/93.364 - Sombrio/SC, 04 de junho de 2024. AVERBAGAO DE OBRAS EM
EXECUGAO. Pelo requerimento de registro do Loteamento Litoral, datado de 21 de
dezembro de 2023, registrado sob nimero R.3 da Matricula n® 90.359, desta serventia,
procedo a presente averbagdo para constar que se encontra pendente a conclusdo das
obras do referido empreendimento, conforme consta no cronograma fisico ~ financeiro
datado de 29 de setembro de 2023 e Termo de Compromisso Extrajudicial firmado em 28
de setembro de 2023, entre o Municipio de Sombrio e a empresa loteadora, arquivados
nesta Serventia, conforme Av.4 da Matricula 90.359, desta serventia. Protocolo: 160.179
de 02 de abril de 2024 (Reingresso em 23/05/2024) (prorrogado - art. 676, §2° do

CNCGJ/SC). Esfiglumentos: Nihill. FRJ/SC: Sem incidéncia. 1SS: Sem incidéncia.
Escrevente (Joao Pedro Ferraz de Souza). Selo de fiscalizagédo:

HDF74335-R4

Av.2/93.364 - Sombrio/SC, 04 de junho de 2024. RESTRICGOES URBANISTICAS. Pelo
requerimento datado de 21 de dezembro de 2023, procedo a presente averbagio para
constar que as restricdes urbanisticas do Loteamento Litoral, encontram-se registradas
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'sob niimero 8.112 no Livro 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia. Protocolo: 160.179 de 02
de abril de 2024 (Reingresso em 23/05/2024) (prorrogado - art. 676, §2° do CNCGJ/SC).
Emolumentos: ihill. FRJ/SC: Sem incidéncia. ISS: Sem incidéncia.
Escrevente (Jodo Pedro Ferraz de Souza). Selo de fiscalizagdo:

HDF74336-90U

[}

Av.3/93.364 - Sombrio/SC, 15 de julho de 2025. ESCRITURACAO ELETRONICA -
Procede-se a presente averbagdo, nos termos do artigo 653, §4° do Cddigo de Normas d&g
CGJ/SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o presente imovel seréo
escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo: 169.311 de 15 de juiho dg
2025 Emolumentos: Sem incidéncia. FRJ/SC: Sem incidéncia. I1SS: Sem incidéncial
Assinado digitalmente por Lucas de. Souza Echart Martins, Substituto Legal, emj]
15/07/2025 09:00:36. Selo de fiscalizagdo: HNO50745-369Z2
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SOMBRIO
ESTADO DE SANTA CATARINA

LIVRO N° 02 REGISTRO GERAL FOLHAS 02

Matricula n° 93.364 Sombrio, 01 de agosto de 2025.

Av.4/93.364 - Sombrio/SC, 01 de agosto de 2025. Nos termos da Escritura Publica de
Dacao em Pagamento de 14 de julho de 2025, lavrada na Escrivania de Paz de Séao
Joao do Sul/SC, Livro 279, Folhas 164/175, instruida com Certiddo de Isencéo de ITBI
n® 753, expedido em 03/07/2025, pela Prefeitura do Municipio de Sombrio/SC, procedo
a presente averbacao para constar que o imovel objeto desta matricula possui cadastro
imobiliario n® 1002728 e inscrigdo imobiliaria n°® 02.02.063.0112.1. Protocolo: 169.309
de 15 de julho de 2025 (Reingresso em 28/07/2025). Emolumentos: R$119,10. FRJ/SC:
R$27,07. ISS: R$5,96. Assinado digitalmente por Guilherme Guimardes Rosa,
Escrevente, em: 01/08/2025 08:15:29. Selo de fiscalizagdo:HOF26792-HANZ

R.5/93.364 - Sombrio/SC, 01 de agosto de 2025. Titulo: DACAO EM PAGAMENTO.
Transmitente: LOTEAMENTO LITORAL SPE LTDA, anteriormente qualificada.

Adquirente: BG INCORPORACOES LTDA, CNPJ 33.511.046/0001-24, com sede na
Avenida Papa Joao XXIII, n® 888, sala 02, Sdo Luiz, Sombrio/SC. Forma do Titulo:
Escritura Publica de Dagdo em Pagamento de 14 de julho de 2025, lavrada na
Escrivania de Paz de Sado Jodo do Sul/SC, Livro 279, Folhas 164/175. Valor:
R$16.670,29, por mutuo acordo, & adquirente/credora, em transferir o referido imovel
em solugdo de integral da divida, conforme 22 Alteragdo Contratual, devidamente
registrada na Junta Comercial de Santa Catarina, sob o n° arquivamento
20259135704, em 06/03/2025, protocolo n® 259135704, em 28/02/2025. Conforme
certiddo de isengdo de ITBI, o imével foi avaliado pela Prefeitura Municipal em R$
16.670,29. A presente transmissdo € isenta do recolhimento do Imposto de
Transmissao de Bens Imoéveis e de Direitos Reais a eles Relativos - ITBI, conforme
certiddo de isencédo de ITBI, expedida em 03/07/2025, pela Prefeitura Municipal de
Sombrio/SC, e em atengao ao artigo 320, inciso |, do CNCGJ/SC, o imdével foi avaliado
em R$70.000,00, tendo sido recolhido o Fundo de Reaparelhamento da Justica -
FRJ/SC. Foram apresentadas para a lavratura da escritura publica as seguintes
certiddes fiscais: certiddo negativa de débitos, emitida pela Fazenda Municipal; e a
certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da uniao,
cédigo de controle n° 18FB.4A19.4E43.097A emitida em 13/05/2025, pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil. Sera emitida a DOI no prazo regulamentar. Protocolo:
169.309 de 15 de julho de 2025 (Reingresso em 28/07/2025). Emolumentos: R$770,18.
FRJ/SC: R$175,06. I1SS: R$38,51. Assinado digitalmente por Guilherme Guimaraes
Rosa, Escrevente, em: 01/08/2025 08:15:32. Selo de fiscalizagcdo:HOF26793-8ECW

Av.6/93.364 - Sombrio/SC, 19 de maio de 2026. QUALIFICACAO OBJETIVA - Nos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VX6PB-8R72R-SLF59-5QCWS
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termos do Contrato de Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia, datado de 18 de junho de 2025, procedo a presente averbacgéo
para constar que o imovel objeto desta matricula esta localizado no CEP 88960-000,
nos termos do artigo 440-AV, paragrafo unico do Provimento 195/2025 do CNJ.
Protocolo: 174.898 de 07 de maio de 2026 (reingresso em 18/05/2026). Emolumentos:
Sem incidéncia. FRJ/SC: Sem incidéncia. ISS: Sem incidéncia. Assinado digitalmente
por Jéssica Albino Hames, Escrevente, em: 19/05/2026 08:58:30. Selo de fiscalizag&o:
HVC59867-PA21

R.7/93.364 - Sombrio/SC, 19 de maio de 2026. Titulo:. COMPRA E VENDA.
Transmitente: BG INCORPORACOES LTDA, CNPJ 33.511.046/0001-24, com sede na
Avenida Papa Jodo XXIIl, nimero 888, sala 02, Sdo Luiz, Sombrio/SC. Adquirente:
MARIA EDUARDA DA SILVEIRA DE ARAGAO, CPF 121.628.899-27, brasileira,
solteira, gerente de loja, residente e domiciliada na Rua Alexandrina Coelho, n® 143,
Nova Brasilia, Sombrio/SC. Forma do titulo: Contrato de Compra e Venda de Bem
Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia, datado de 18 de junho
de 2025. Valor: R$189.905,60. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
Imposto de Transmissao de Bens Iméveis e de Direitos Reais a eles Relativos - ITBI
com base na avaliagdo de R$189.905,60, da Prefeitura Municipal de Sombrio/SC. Foi
apresentada a certiddo negativa de debitos, emitida pela Fazenda Municipal. A
empresa vendedora declarou que exerce exclusivamente atividade do ramo imobiliario,
e que o imével negociado nao faz e nunca fez parte do seu ativo permanente, ficando
portanto dispensada a apresentagédo da certidao fiscal federal. Sera emitida a DOI no
prazo regulamentar. Protocolo: 174.898 de 07 de maio de 2026 (reingresso em
18/05/2026). Emolumentos: R$1.863,93. FRJ/SC: R$423,67. ISS: R$93,20. Assinado
digitalmente por Jéssica Albino Hames, Escrevente, em: 19/05/2026 08:58:33. Selo de
fiscalizagdo:HVC59868-97VB

R.8/93.364 - Sombrio/SC, 19 de maio de 2026. Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA.

Devedora Fiduciante: MARIA EDUARDA DA SILVEIRA DE ARAGAO, CPF
121.628.899-27, brasileira, solteira, gerente de loja, residente e domiciliada na Rua
Alexandrina Coelho, n°® 143, Nova Brasilia, Sombrio/SC. Credora Fiduciaria: BG
INCORPORAGCOES LTDA, CNPJ 33.511.046/0001-24, com sede na Avenida Papa
Joao XXIIl, numero 888, sala 02, Sao Luiz, Sombrio/SC. Forma do Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Bem Imdével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, datado de 18 de junho de 2025. Valor da Divida: R$185.907,60. Das
Condigbes de Pagamento: Sera pago em 120 (cento e vinte) parcelas no valor de
R$1.549,23 cada uma, com vencimento todo o dia 15 (quinze) de cada més, iniciando o
pagamento em 15/07/2025 e os demais sucessivamente, através de boleto bancario a
ser entregue previamente ou mediante transferéncia eletrénica disponivel para a conta
corrente a ser indicada pela Vendedora/Credora Fiduciaria, servindo o comprovante
como recibo de pagamento. O valor das parcelas decorrentes do saldo remanescente
acima expresso devera ser anualmente atualizado monetariamente, aplicando-se a
variagdo positiva do INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor) ou qualguer
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SOMBRIO
ESTADO DE SANTA CATARINA

LIVRO N° 02 REGISTRO GERAL FOLHAS 03

Matricula n°® 93.364 Sombrio, 19 de maio de 2026.

outro indice que venha a sucedé-lo. Da Mora e do Inadimplemento: Ocorrendo atraso
no pagamento de qualquer das parcelas do prego nas datas dos respectivos
vencimentos, incidira sobre o valor da parcela vencida e ndo paga, devidamente
atualizada, multa fixada em 2% (dois por cento) e juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, calculado pro rata die até a data do respectivo pagamento, sem prejuizo
das demais sangbes previstas neste Contrato. Prazo de caréncia para expedicdo da
intimagao: 30 dias. Valor da Garantia para fins de Leildo: R$189.905,60. Garantia: O
imével objeto desta matricula. As demais clausulas e condi¢cdes constam no contrato, o
qual fica arquivado nesta Serventia. Foi apresentada a certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil. Protocolo: 174.898 de 07 de maio de 2026 (reingresso em
18/05/2026). Emolumentos: R$1.863,93. FRJ/SC: R$423,67. I1SS: R$93,20. Assinado
digitalmente por Jéssica Albino Hames, Escrevente, em: 19/05/2026 08:58:36. Selo de
fiscalizagdo:HVC59869-C380

Av.9/93.364 - Sombrio/SC, 25 de agosto de 2026. AVERBACAO DE CONCLUSAO DE
OBRAS DE INFRAESTRUTURA. Nos termos do requerimento datado de 14 de agosto
de 2026, instruido com o Alvara de Concluséo n° 681 e o Termo de Verificacao de
Obras, ambos expedidos em 08 de julho de 2026 pela Prefeitura Municipal de
Sombrio/SC, e Licenga Ambiental de Operacao (LAO) n°® 3246/2026, expedida em 12
de agosto de 2026 pelo Instituto do Meio Ambiente do Estado de Santa Catarina
(IMA/SC), procedo a presente averbagao para constar que as obras de infraestrutura
foram integralmente concluidas, ficando, portanto, CANCELADA a Averbacao de Obras
em Execugao mencionada na Av.1 desta matricula. Protocolo: 177.186 de 14 de agosto
de 2026 (Reingresso em 25/08/2026). Emolumentos: Sem incidéncia. FRJ/SC: Sem
incidéncia. 1SS: Sem incidéncia. Assinado digitalmente por Marcia Lucio Justo,
Escrevente, em: 25/08/2026 17:13:03. Selo de fiscalizagdo:HYM76525-DNNI.

Av.10/93.364 - Sombrio/SC, 22 de outubro de 2026. QUALIFICACAO OBJETIVA - Nos
termos do Requerimento de 07 de outubro de 2026, procedo a presente averbagédo
para constar que o imével objeto desta matricula esta localizado no CEP 88960-000,
nos termos do artigo 440-AV, paragrafo unico do Provimento 195/2025 do CNJ.
Protocolo: 178.296 de 08 de outubro de 2026 (reingresso em 19/10/2026).
Emolumentos: Sem incidéncia. FRJ/SC: Sem incidéncia. ISS: Sem incidéncia. Assinado
digitalmente por Renata da Silva Rodrigues, Escrevente Substituta, em: 22/10/2026
12:29:09. Selo de fiscalizagao:HZY93274-YXO5.
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Av.11/93.364 - Sombrio/SC, 22 de outubro de 2026. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE- Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em
nome do credor fiduciario, BG INCORPORACOES LTDA, CNPJ 33.511.046/0001-24,
com sede na Avenida Papa Joao XXIlIl, n. 888 — Sala 02, Bairro Sao Luiz, Municipio de
Sombrio/SC, tendo em vista que, a seu requerimento, foi procedida a intimagao da
devedora fiduciante, Maria Eduarda da Silveira de Aragao, anteriormente qualificada, e
transcorreu o prazo previsto no artigo 26, §1°, da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997, sem que houvesse a purgagdo da mora, nos termos do §7° do mesmo artigo e
Lei. Esta averbagéao é feita com base no requerimento da credora fiduciaria, datado de
07 de outubro de 2026, e a vista do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens
Imoveis e de Direitos Reais a eles Relativos - |.T.B.I., calculado com base na avaliacao
de R$189.905,60 da Prefeitura Municipal. Avaliagdo do Imdvel para fins de Leildo:
R$189.905,60 (atualizado monetariamente para R$191.098,23 até 09/2026). Sera
emitida a DOI no prazo regulamentar. Protocolo: 178.296 de 08 de outubro de 2026.
Emolumentos: R$559,71. FRJ/SC: R$127,22. ISS: R$27,99. Assinado digitalmente por
Renata da Silva Rodrigues, Escrevente Substituta, em: 22/10/2026 12:29:12. Selo de
fiscalizagao:HZY93275-SCLN
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Continuagao da certidao de Inteiro Teor da Matricula n°® 93.364, de 04 de junho de
2024.

O referido é verdade e dou fé.
Sombrio-SC, 22 de outubro de 2026.

Documento assinado digitalmente por Renata da Silva Rodrigues - Escrevente
Substituta.

. i idé i Poder Judiciario
Emolumentos: Sem incidéncia. S[W] st oo Sonts catarina
FRJ: Sem incidéncia k%" 4 Selo Digital de Fiscalizagdo

' ) isento Normal
ISS: Sem incidéncia. HZY93276-CACY
T t | S . d a . Confira os dados do ato em:

otal: em incidencia. www.tjsc.jus.br/selo

DESTINAGCAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacao nas novas
circunscrigoes imobiliarias criadas pela Lei Estadual n° 1.171 de 23 de novembro
de 1954 (Comarca de Turvo/SC) e Lei Complementar Estadual n° 181 de 21 de
setembro de 1999 (Comarca de Santa Rosa do Sul/SC), nos termos dos artigos
687, 1, e 715, §3° do Cédigo de Normas da CGJ/SC

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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